阳山湖索菲特酒店外围消防通道提升改造工程

控制价编制说明
工程概况
本次工程位于无锡市惠山区阳山镇小阳山山体西侧，索菲特酒店东侧。主线（A线）道路北起阳山西路，南至现状桃园北路，道路总体呈南北-东西走向，主线总长约463m，道路宽度5m；另外在主线（A线）桩号A0+140处有一消防通道（B线）与主线（A线）相交，通道总体呈东西走向，长度约70m，道路宽度5m。主线（A线）相交现状道路两条，分别为起点处阳山西路和终点处现状桃园北路。本次实施道路、雨水工程等。

二、控制价编制依据：
1、《建设工程工程量清单计价规范》（GB/T50500-2024）及各专业工程量计算标准及各专业工程量计算标准；

2、《江苏省市政工程消耗量（2026）》、《江苏省通用安装工程消耗量（2026））、《江苏省建设工程费用参考》、《江苏建设工程施工机具台班费用参考表》；
4、《省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知》苏建价函[2016]154号、苏建价函[2019]178号；

5、设计院电子图纸一份；

6、无锡市建设局有关文件。

7、人工单价是按消耗量定额同口径编制；

8、材料单价按照按照《无锡工程造价信息》2026年第5期除税指导价计入，无信息价的是按照除税市场价计入；

9、施项目费中，安全生产费、文明施工费、环境保护费、建筑工人实名制费用、临时设施费用按照规定费率的中间值计取；
三、工程类别：三类工程
四、工程质量、材料、施工等特殊要求：
1、工程质量要求见招标文件。
2、施工的特殊要求：详见招标文件及技术要求、招标图中“施工说明”。
3、适用规范与技术标准详见本工程招标文件及施工图纸。
4、混凝土要求：为确保工程质量及环境保护要求，工程必须使用商品砼，所选择的商品砼厂家需报请监理人和发包人（招标人）批复认可。由于设计要求及施工的需要，本工程如有混凝土需掺加外加剂需要的，投标单位应充分考虑该项费用并将其计入相应报价中。

5、施工期间，在工地外围运输材料、土方及建筑垃圾等过程中，涉及到与城管、交警、环保等部门、地方单位和个人的协调工作和由此发生的费用均由中标人负责和承担。投标人在工程完工移交之前做好设备等成品保护，如有损坏，投标人负责承担。
6、质量检测按照国家相关规定、规范和招标文件要求执行。施工企业按规定进行材料、构配件等试样的制作、封样和其它为保证工程质量进行的材料检验试验工作所发生的费用以及根据有关国家标准或验收规范要求对材料、构配件和建筑物工程质量检测检验发生的费用均由承包商支付，投标人需将可能发生的该项费用列入投标报价，合同执行过程中不予调整。

五、招标人自行采购材料品牌及招标人暂列金额
1、招标人自行采购材料的名称、规格型号：无。
2、暂列金额：24万元，该费用不可竞争。
六、需说明的问题：
1、本清单所列工程数量仅作为投标的共同基础，投标单位在投标时不能做任何改动，不能作为最终结算与支付的依据。结算与支付应以工程量清单计价规范或监理工程师认可的尺寸断面或其他计量方法进行计量，经监理工程师确认，最终按工程量清单单价进行结算与支付。

2、本工程量清单凡未能注明做法或项目特征无法描述详细的清单项目按现行施工及验收规范、施工图纸及常规施工工艺施工并由投标单位自主报价；工程量清单所列的工程量系本招标人根据甲方提供的设计图计算的，作为投标报价的基础。本工程量清单应与投标须知、合同条件、合同协议、工程范围和图纸一起使用。

3、《江苏省建设工程工程量清单计价项目指引》中列举了各清单项目编码应有的工作内容，如无特殊说明，该工作内容即为工程量清单的工作内容，所有的工作内容所需费用均应包括在投标报价的综合单价内。凡说明了的工作内容均应包括在报价范围中；清单项目特征描述中没有体现完全的，施工过程中又必须发生的工作内容所需的费用结合相应的施工图应包括在投标报价的综合单价内。

4、投标人可根据施工组织设计采取的方案相应增加措施项目。设计图纸提供的施工方案仅为参考方案，投标人在报价时应结合本单位的具体情况，充分考虑各自实际的施工组织设计、施工方案及技术措施，据实报价，一旦中标，除非设计图纸发生重大变更导致施工方案变化，投标报价的施工方案费用均不再调整，因现场实际方案与投标报价时方案不一致引起的费用改变，也不再另计。

5、自进场之日起，中标人应全面负责照管、维护本工程和用于本工程的材料、设备以及工地范围内既有设施，直至工程竣工验收通过，移交手续完备。施工期间，如发生损失，应由中标人负责赔偿。

6、中标人应负责做好施工场地及已完设施的保护工作，并将可能发生的费用列入投标报价。

7、工程施工时应符合环境保护的要求工程施工时应符合环境保护的要求，对于施工过程中出现的淤泥、及外人倾倒的建筑、生活垃圾等均由中标人清运，费用自理。现场土方考虑场内平衡。

8、大型机械进退场费由投标人自行考虑，结算时不再调整。
9、本工程所有措施项目及交叉作业配合费均需考虑在综合单价中，不再另计。

10、管网工程中信息排管、给水管、电力管、燃气管及绿化工程不在此次招标的范围内。
11、本工程措施项目清单中临时设施及其它措施项目指本工程所需的场内、场外所有范围的临时设施（包括仓库、房屋等本工程所有临时设施）、施工道路等措施项目（包括临时施工便道、临时供电供水排水等设施、发电机、施工现场接电、接水、施工围栏等）。竣工后，对原有道路的损坏，需修补赔偿，便道等临时设施要清理，且清理出的废料应外运弃置，并符合相关管理要求。场外道路损坏，承包人自行负责。投标人充分考虑施工现场交通，投标人应认真踏勘现场，投标人应充分考虑相关费用列入相关措施项目或综合单价的投标报价中，结算时不得调整。
12、投标人须充分考虑施工范围内可能发生的既有公用管线防护费用，除设计明确的采取结构保护可按相应清单细目计量外，其他事故措施性费用由投标人自行在措施项目清单中报价，今后不再另行结算。未将管线防护费纳入报价的，视为已包括在清单其他项目和总价中。若施工期间发生公用管线保护不力导致损坏、影响管线正常运行的情况，无论是否中标人自身行为所致，管线恢复及停运损失费用概由中标人承担（中标人当场查获责任人且责任人确认无误的，可由责任人承担），并视情节轻重及有关规定进行罚款。

13、沟槽及基坑（包括结构物基础）的土方开挖及回填工程量均按实际开挖的体积量计，定额工程量套用时即为实际开挖的体积，不需再考虑放坡、工作面而增加的工程量，支撑开挖及放坡开挖由施工单位自行考虑于清单子目报价内。

14、路基的压实补偿工程量不单独计量，由投标人在投标报价中自行考虑，费用视为计入相关的清单子目中。

15、清单中关于路基填土方均按压实方计量，绿化填土方按天然密实方计量，报价时投标人自行考虑土方虚实系数的换算。

16、雨水检查井按不同的类型和规格按座计量，投标人应充分考虑沉泥井、非沉泥井的差异，并将其费用计入各检查井的报价中，对于这部分差异结算时不再另行计量。

17、本清单现浇混凝土、预制混凝土构件工程的模板：市政工程中已包含在相应的混凝土的项目中，故不在“措施项目”中另列，无论清单项目的项目特征是否描述含模板费用该项费用均不再另行计量；
18、投标人应按照住建部建办质〔2018〕31号文《住房城乡建设部办公厅关于实施<危险性较大的分部分项工程安全管理规定>有关问题的通知》、〔2018〕37号令《危险性较大的分部分项工程安全管理规定》和《大型工程技术风险控制要点》等相关文件要求，把应由投标人承担的危险较大的风险控制的费用综合考虑在投标报价中，并实施到位。

19、路牙（包括平石及侧石）铺设无论分部分项工程量清单的项目特征是否描述为直形和弧形综合报价，投标人在投标报价时，均按直形和弧形综合报价，关于直形和弧形路牙铺设的费用差异由投标人自行考虑在该分部分项工程量清单的报价中，该项费用在结算时均不另行计量。
20、管道实施过程中可能存在深度大于3m以上的危大项目的深沟槽或深基坑，投标人须充分考虑该部分的施工及安全费用，结算时该部分费用不因危大工程及支撑的原因而调整。

21、加强封闭式管理，设置施工临时围挡，围挡高度不低于3.0m，样式及规格尺寸满足业主及相关规范要求，制作宣传壁画、需设置交通警示装置和视线诱导装置，版面的安全指示及宣传标语；投标单位可以自行勘探现场合理组织施工，按项计量，费用包干使用。

22、施工开挖范围内的老井、老管道拆除及回填均考虑于本项目清单子目内，不在另行计量。
七、材料品牌表
材料、设备品牌要求：根据《关于印发进一步优化营商环境加强房屋建筑和市政基础设施工程招标投标监管的实施意见的通知》（锡建规发[2021]3号）有关规定，施工招标项目中，属于承包人自行采购的主要材料、设备，招标人可以在招标文件中提出材料、设备的技术标准或者质量要求，或者提供3个以上符合要求的不同厂家品牌的同档次产品供投标人在合同履行过程中进行选择，不得要求投标人在投标时明确所选的厂家品牌产品。投标人拟增加厂家或品牌的，应在招标文件规定的澄清答疑期限结束之前提出，满足招标文件中明确的技术标准和质量要求，并由招标人同意。本项目招标人对本工程部分材料、设备设置了推荐厂家品牌，详见下表，投标人一旦中标，在合同履行过程中按招标文件中设置的推荐厂家品牌选用。
	序号
	材料品牌
	拟选品牌

	1
	PE实壁管
	伟星
	公元
	江特

	2
	球墨铸铁防盗井盖
	新大地
	方圆
	诺龙

	3
	复合材料井盖
	新大地
	方圆
	诺龙


